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Adres do doreczen: ul. Chtodna 2, 40-311 Katowice

REGULAMIN
PISEMNEGO PRZETARGU OFERTOWEGO NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
WCHODZACYCH W SKLAD MASY SANACYJNEJ SPOLKI POD FIRMA
SKARABEUSZ SP. Z 0.0. W RESTRUKTURYZACIJI

§1
Organizator
Organizatorem przetargu jest JANDA MOZDZEN RESTRUKTURYZACJE Sp. z o0.0., KRS
0000828888, ustanowiona zarzadcg masy sanacyjnej spotki pod firma Skarabeusz Sp. z o.o.
w restrukturyzacji z siedzibg w Mielcu, KRS 00004183217 w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, ktére toczy sie przed Sadem Rejonowym w Rzeszowie V Wydziat
Gospodarczy Sekcja ds. Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych pod sygn. akt V GRs 3/21.

§2
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu ofertowego jest sprzedaz mienia wchodzacego w sktad masy
sanacyjnej w postaci:
a) prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w Mielcu przy ul. Jagielloriczyka 13
sktadajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 1548/12 dla ktérej Sad Rejonowy w
Mielcu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr TB1M/00073468/5
oraz dziatki o numerze ewidencyjnym 1989/2 dla ktérej Sad Rejonowy w Mielcu V Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr TB1M/00081880/8 o tacznej
powierzchni 1.899,00 m? zabudowanej budynkiem biurowo-gospodarczym o
powierzchni uzytkowej 3.310,34 m?,
b) udziatu wynoszacego 1/100 w prawie wiasnosci nieruchomosci w postaci lokalu
niemieszkalnego - garazu nr 14 potozonej w Mielcu przy ul. Jagielloficzyka 15 (segment B)
o powierzchni uzytkowej 16,9 m? wraz z udziatem wynoszacym 1690/89660 we
wspotuzytkowaniu gruntu (dziatki nr 1988/1, 1988/2, 1988/3, 1988/5, 1988/6) oraz w
czesciach wspdlnych dla ktérej Sad Rejonowy w Mielcu V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr TB1M/00049392/4.

2. Nieruchomos$¢ wskazana w § 2 pkt 1 lit. a niniejszego regulaminu zostata szczegétowo
opisana w Operacie szacunkowym nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
biurowo - administracyjnym, potozonej przy ul. Jagielloriczyka w Mielcu z dnia 14 lipca
2021 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego Marka Tarko.

3. Nieruchomos¢ wskazana w § 2 pkt 2 lit. b niniejszego regulaminu zostata szczegétowo
opisana w Operacie szacunkowym nieruchomosci lokalowej stanowigcej przedmiot prawa
odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego - garazu zlokalizowanego przy ul.
Jagielloriczyka 15 w Mielcu z dnia 20 stycznia 2022 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego Marka Tarko.

4. Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 10.801.294,00 zt (stownie dziesieé¢
miliondw osiemset jeden tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat cztery ztote 00/100) netto, w
tym:
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a) prawa wtasnosci nieruchomosci wskazanej w § 2 pkt 1 lit. a niniejszego regulaminu
wynosi 10.801.000,00 zt (stownie dziesie¢ miliondw osiemset jeden tysiecy ztotych 00/100)
netto,

b) udziatu w prawie witasnosci nieruchomosci wskazanej w § 2 pkt 1 lit. b niniejszego
regulaminu wynosi 294,00 zt (stownie dwiescie dziewieédziesiat cztery ztote 00/100) netto.

5. Ceny zostaly podane w kwotach netto. W przypadkach przewidzianych przepisami prawa
ceny zostang powiekszone o nalezny podatek od towaréw i ustug. Organizator przetargu
informuje, ze ztozyt wniosek o wydanie interpretacji podatkowej w celu potwierdzenia czy
nieruchomosci wymienione w § 2 pkt 1 lit. a i b niniejszego regulaminu wraz umowami
najmu lokali stanowig zorganizowang czes¢ przedsigbiorstwa.

6. Lokale uzytkowe znajdujace sie w nieruchomosci opisanej w § 2 pkt 1 lit. a niniejszego
regulaminu sg przedmiotem najmu na rzecz osoéb trzecich. Z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy nabywca wstapi w prawa i obowigzki wynikajace z zawartych uméw najmu.
Przystepujac do przetargu oferent akceptuje fakt, ze organizator przetargu nie bedzie
wypowiadat uméw najmu jak réwniez nie bedzie podejmowat zadnych czynnosci w celu
wydania nabywcy poszczegdlnych lokali w stanie wolnym od oséb i mienia.

7. Przystepujac do przetargu oferent przyjmuje do wiadomosci, ze kwoty, ktore najemcy
wptacili tytutem kaucji na zabezpieczenie uméw najmu podlegaja rozliczeniu zgodnie z
przepisami ustawy Prawo restrukturyzacyjne, kwoty te zostang umieszczone na spisie
wierzytelnosci jako wierzytelnosci warunkowe, a co za tym idzie nie zostang one wydane
nabywcy. Nadto oferent przyjmuje do wiadomosci, ze w tych przypadkach, gdy najemcy
dokonali wptaty na poczet kaucji, wptaty te stanowig skutecznie udzielone zabezpieczenia
w mys$l umowy najmu i brak jest podstaw do ponownego wzywania do ich wptacenia.

8. W przypadku, gdy od dnia wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego do dnia zawarcia
umowy sprzedazy przedmiotu przetargu zostanie zawarta nowa umowa najmu kwota
wptacona przez najemce tytutem kaucji zostanie wydana nabywcy na wskazany przez
niego rachunek bankowy w terminie 7 dni od daty podpisania umowy sprzedazy.

§3
Warunki uczestnictwa w przetargu

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie pisemnej, wigzacej i bezwarunkowej
oferty w terminie do dnia 28 czerwca 2022r. na adres Sadu Rejonowego w
Rzeszowie V Wydziat Gospodarczy Sekcja ds. Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych
mieszczacego sie w Rzeszowie (35-303) przy ulicy Kustronia 4. W przypadku ztozenia
oferty za posrednictwem operatora pocztowego decyduje data wptywu do Sadu.

2. Oferta powinna zosta¢ ztozona w zamknietej, opieczetowanej kopercie z dopiskiem
~OFERTA PRZETARG SKARABEUSZ sygn. akt V GRs 3/21 - PROSZE NIE
OTWIERAC”, ztozona badz przestana w kolejnej kopercie z dopiskiem ,,PRZETARG
SKARABEUSZ - sygn. akt V GRs 3/21".

3. Dopuszczalne jest sktadanie wytacznie tacznych ofert dotyczacych catosci przedmiotu
przetargu okreslonego w § 2. Sktadanie ofert czesciowych jest wytaczone. W przypadku
ztozenia oferty na zakup jednego ze sktadnikéw okreslonych w § 2, nie bedzie ona
podlegata rozpoznaniu.

4, Wraz z oferta nalezy ztozy¢ dowdd wptacenia wadium w wysokosci 10 % ceny
wywotawczej nieruchomoséci wskazanych w § 2 pkt 1 lit. a i b niniejszego
regulaminu tj. kwoty 1.080.129,40 zt, na rachunek bankowy Skarabeusz Sp. z 0.0. w
restrukturyzacji, prowadzony w BNP Paribas Bank Polska S.A., numer konta 77 1600
1462 1858 7147 0000 0001. W razie nieuiszczenia wadium oferta nie zostanie
rozpatrzona. Poprawnos$¢ numeru rachunku bankowego organizatora przetargu mozna
zweryfikowac¢ na ,biatej liscie” podatnikow VAT.
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5. Oferta powinna zawierac: NR LICENCJI 1561

a) okreslenie oferenta z podaniem petnej nazwy lub imienia i nazwiska, siedziby wraz
z adresem lub adresu zamieszkania, numer NIP i numer REGON jezeli oferent ma
nadany taki numer, w przypadku oferenta z siedzibg badZz adresem zamieszkania
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, oferent zobowigzany jest do podania
adresu do doreczen na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,
b)  dane kontaktowe w postaci numeru telefonu i adresu e-mail,
c)  okreslenie nieruchomosci, ktorych dotyczy oferta,
d) oferowang cene netto, nie nizsza niz cena wywotawcza,
e) dowdd wptaty wadium oraz numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwrdcié¢
wadium,
6. Oferent winien zataczy¢ do swej oferty:
a) aktualny (nie starszy niz 3 miesiace) odpis z witasciwego rejestru lub ewidencji
jezeli oferent podlega wpisowi,
b)  oferent winien ztozy¢ o$wiadczenie o nastepujacej tresci:
,08wiadczam, ze:
1) Zapoznatem sig z Regulaminem przetargu i dokumentami o ktérych mowa w § 2 pkt. 9
Regulaminu oraz ogtoszeniem i akceptuje okreSlone w nich warunki przetargu na sprzedaz
majgtku wchodzgcego w sktad masy sanacyjnej.
2) Zapoznatem sie szczegdtowo ze stanem prawnym i faktycznym dotyczacym przedmiotu
sprzedazy, dotyczacej go dokumentacji i akceptuje je bez zastrzezen oraz przyjmuje do
wiadomosci, ze rekojmia za wady fizyczne i prawne przedmiotu przetargu jest wytaczona,
3) Wyrazam zgode na kontakt z biurem zarzadcy drogq telefoniczng oraz elektroniczng na
adres e-mail wskazany w tresci oferty.

§4
Pozostate warunki przetargu

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi na posiedzeniu niejawnym z udziatem Sedziego -
komisarza w budynku Sadu Rejonowego w Rzeszowie V Wydziat Gospodarczy Sekcja ds.
Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych przy ulicy Kustronia 4 w Rzeszowie (35-303) w
terminie 7 dni roboczych od dnia, w ktérym uptynat termin sktadania ofert. Wyboru
oferty dokonuje zarzadca.

2. Przetarg nie dochodzi do skutku w razie niezgtoszenia oferty spetniajgcej warunki
uczestnictwa w przetargu okreslone w niniejszym regulaminie, w szczegdlnoéci, gdy
zaden z oferentéw nie ztozy oferty réwnej co najmniej cenie wywotawczej.

3. Kryterium wyboru oferenta bedzie najkorzystniejsza oferta cenowa.

4, Po dokonaniu wyboru oferty przez zarzadce, niezwiocznie powiadamia on pisemnie

uczestnikoéw przetargu o jego wynikach.

Oferta, ktéra nie zostata wybrana przez zarzadce przestaje wigzaé oferenta.

6. W przypadku, gdy réznica pomiedzy ceng zaproponowang przez oferentéw, ktérzy
ztozyli najkorzystniejsze oferty cenowe na zakup nieruchomosci wskazanych w § 2 pkt
1 lit. a i b niniejszego regulaminu bedzie mniejsza niz 500.000,00 zt (stownie: pieéset
tysiecy ztotych 00/100) netto, zarzadca przeprowadzi miedzy tymi oferentami aukcje w
wyznaczonym przez siebie terminie, ktoéry zostanie wyznaczony do 14 dni od daty
otwarcia ofert.

7.  Aukcja zostanie przeprowadzona na nastepujacych warunkach:

a) O terminie oraz miejscu przeprowadzenia aukcji zarzadca poinformuje oferentdéw
drogg elektroniczng oraz na pismie.

b) Cene wywotawczg stanowi najwyzsza cena zaoferowana za Przedmiot Przetargu,
zaproponowana przez oferentédw dopuszczonych do aukgcji.

4
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¢) Minimalna kwota postgpienia w aukcji wynosi 50.000,00 zt (stownie: piecdziesiat
tysiecy ztotych 00/100) netto.

d) Aukcja jest wazna bez wzgledu na liczbe oferentédw biorgcych w niej udziat, jezeli
przynajmniej jeden oferent zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawczej.

e) Zarzadca wybiera oferte uczestnika aukcji, ktory zaoferowat najwyzsza cene.

f) W przypadku, gdy zaden z oferentéw nie przystapi do aukcji zarzadca dokona
wyboru oferty sposrod waznych ofert ztozonych w przetargu pisemnym.

8. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie nie dtuzszym niz cztery miesigce od dnia
wyboru oferty przez zarzadce. Przejscie prawa do nieruchomosci nastapi w dniu
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy. Zarzadca zastrzega sobie prawo do zazadania
od oferenta zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci. Zaptata ceny
musi nastgpi¢ co najmniej 3 dni przed zawarciem umowy sprzedazy na wskazany wyzej
rachunek bankowy masy sanacyjnej. Istotna jest data zaksiegowania s$rodkéw na
rachunku bankowym masy sanacyjnej.

9. Wadium whniesione przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana podlega zaliczeniu na
poczet ceny nabycia. Wadium podlega przepadkowi w razie niezawarcia umowy
sprzedazy z winy oferenta w wyznaczonym terminie.

10. Wadium wniesione przez oferentdow, ktérych oferta nie zostata wybrana podlega
zwrotowi bez odsetek w terminie 7 dni od wyboru oferty przez zarzadce.

11. Zarzadca zastrzega sobie prawo wyboru notariusza, ktéry sporzadzi umowe sprzedazy.
Odmowa przystgpienia do aktu notarialnego przed notariuszem wskazanym przez
zarzadce bedzie réwnoznaczna z uchyleniem sie od zawarcia umowy, co skutkowac
bedzie przepadkiem wadium.

12. Wszelkie optaty zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci ponosi nabywca.

13. Rekojmia za wady prawne i fizyczne przedmiotu przetargu zostaje wytgczona.

14. Zarzadca zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny, a takze niedokonania wyboru zadnej ztozonej oferty.

§5
Zapoznanie sie z przedmiotem przetargu

1. Z przedmiotem przetargu mozna zapoznac sie, w dni powszednie, w godzinach od 10.00
do 15.00, po wczesniejszym telefonicznym ustaleniu doktadnego terminu pod numerem
telefonu 690-922-006.

2. Podmioty zainteresowane zakupem sktadnikéw majatku Skarabeusz Sp. z o0.0. w
restrukturyzacji wskazanych w § 2 pkt 1 lit. a i b niniejszego regulaminu sg uprawnione
do przeprowadzenia procedury due diligence pod warunkiem pisemnego zobowigzania
sie do zachowania poufnosci uzyskanych informacji zgodnie ze wzorem o$wiadczenia o
zachowaniu poufnosci stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu, pod
rygorem zaptaty kary umownej na rzecz masy sanacyjnej w wysokosci 100 000,00 zt
(stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).

3. Regulamin przetargu wraz z zatacznikiem oraz operatami szacunkowymi, wskazanymi w
§ 2 pkt 4 lit. a i b niniejszego regulaminu, dostepne sg w biurze zarzadcy masy
sanacyjnej przy Al. Armii Krajowej 80 w Rzeszowie oraz przy ul. Chtodnej 2 w
Katowicach w godzinach od 10.00 do 15.00.

4 Informacje na temat przetargu mozna uzyskac takze pod nr telefonu 690-098-009
oraz e-mail: skarabeusz@jmrestrukturyzacje.com.
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8§6
Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy ustawy Prawo
restrukturyzacyjne, ustawy Prawo upadtosciowe oraz Kodeksu Cywilnego.

EAJ JANDA MOZDZEN
D 5 TRUK URYZACJE

0 saMddlewska
BROKURENT
DORADCA RESTRUKTURYZACYJNY
NR LICENCJI 1581

Zatacznik:
1. wzér odwiadczenia o zachowaniu poufnosci.
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ZOBOWIAZANIE DO ZACHOWANIA POUFNOSCI
Zwazywszy, ze:

- zarzadca masy sanacyjnej spotki pod firma Skarabeusz Sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedzibg w
Mielcu wszczat procedure przetargowg na sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej
potozonej w Mielcu przy ul. Jagiellonczyka 13 sktadajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym
1548/12 dla ktérej Sad Rejonowy w Mielcu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq
o nr TB1M/00073468/5 oraz dziatki o numerze ewidencyjnym 1989/2 dla ktérej Sad Rejonowy w
Mielcu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr TB1M/00081880/8, jak réwniez
udziatu wynoszacego 1/100 w prawie wtasnosci nieruchomosci w postaci lokalu niemieszkalnego -
garazu nr 14 potozonej w Mielcu przy ul. Jagielloriczyka 15 (segment B) wraz z udziatem
wynoszacym 1690/89660 we wspotuzytkowaniu gruntu (dziatki nr 1988/1, 1988/2, 1988/3,
1988/5, 1988/6) oraz w czesciach wspdlnych dla ktérej Sad Rejonowy w Mielcu V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr TB1M/00049392/4,

- zamierza przeprowadzi¢ wyczerpujaca, wieloptaszczyznowa analize majacy
na celu ustalenie mozliwosci ustugowych, handlowych i finansowych ww. sktadnikéw masy
sanacyjnej.

z siedzibg w (dalej: badajacy) zobowigzuje sie do zachowania w
poufnosci wszelkich informacji, a dotyczacych w szczegdblnoéci sytuacii finansowej, informacji
handlowych, technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, jakie badajacy uzyska w
ramach przeprowadzenia analizy stanu ww. skfadnikéw masy sanacyjnej (dalej: Informacje
poufne).

Uzyskane Informacje poufne wykorzystane zostang wytacznie dla celéw przeprowadzenia analizy, o
ktdrej mowa wyzej.

W przypadku koniecznosci przekazania Informacji poufnych swoim pracownikom, osobom
wspoétpracujagcym na innej podstawie prawnej oraz doradcom, w przypadku, gdy okaze sie to
niezbedne dla realizacji analizy, jak réwniez dla czynnosci zwigzanych z przygotowaniem oferty
przetargowej, czy zawarcia umowy sprzedazy, badajacy zobowigzuje sie do poinformowania tych
0s6b o obowiazkach wynikajacych z niniejszego zobowigzania oraz do odebrania od tych osob
pisemnego os$wiadczenia, ze zobowigzuja sie one do zachowania poufnosci. Badajacy ponosi
odpowiedzialno$¢ za wszelkie naruszenia obowigzkéw wynikajacych z niniejszego zobowigzania
przez powyzsze osoby.

Obowigzkiem zachowania poufnosci nie jest objete udostepnienie informacji powszechnie
dostepnych oraz ujawnienie informacji organom administracji publicznej i sadom, ktére na
podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa sg uprawnione do zadania lub posiadania
dostepu do takiego rodzaju informacji.

Naruszenie niniejszego zobowigzania przez badajacego badz osoby, ktérym Informacje poufne
zostaty przez badajacego przekazane skutkowad bedzie obowiazkiem zaptaty przez badajacego na
rzecz zarzadcy kary umownej w wysokosci 100 000,00 zt (sto tysiecy ztotych).

Zmiana niniejszego zobowigzania lub zwolnienie z jakiegokolwiek obowigzku wynikajacego z
niniejszego zobowigzania moze nastapi¢ tylko na podstawie wczeéniejszej, wyraznej, pisemnej

zgody zarzadcy masy sanacyjnej spétki pod firma Skarabeusz Sp. z 0.0. w restrukturyzacji.

Niniejsze zobowigzanie sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.



